BOSTADSRATTSFORENINGEN
VETET 1
Org nr 769603-5760

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN VETET 1

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Vetet 1 far hdrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapséret 2011.

STYRELSEN

Styrelsen har, sedan foreningsstdmman, haft féljande sammanséttning:

Ledamot Gunnar Klingvall Ordforande

Ledamot Monica Berger Sekreterare, bitr ekonomiansvarig

Ledamot Eva Gussing Ekonomiansvarig

Ledamot Andreas Duse Léagenhetsforsdljning,
/andrahandsuthyrning
Ordftrandes ersattare

Ledamot Bernt Collin Fastigheten

Ledamot Pér Engsheden Projekt/Fastigheten/Hemsidan/
Bitr sekreterare

Suppleant Connie Dichy Projekt/Fastigheten/nfo nyinflyttade

Suppleant Idamarie Sjoberg Fastigheten, avgick 2011-10-31

VALBEREDNING

Vanja Bengtsson, Eva Lofstrand-Ingemarsson och Kristian Persson

REVISORER

Jorgen Schumacher med Bjorn Schumacher som suppleant.

FORENINGSFRAGOR

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse far d&ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till {6reningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen 4r
en #kta bostadsrattsforening. -
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
VETET 1
Org nr 769603-5760

FORENINGSFRAGOR forts.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1998-11-11
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 juni 2011.

Styrelsen har under aret hallit 13 stycken protokoliférda sammantréden.

Antalet medlemmar i foreningen uppgar vid arsskiftet till 90 stycken fordelat pa 74
bostadsritter. Under aret har 14 (20) verlatelser skett.

Foreningen omfattar 78 bostadsldgenheter och 2 lokaler med en totalyta pa 3 862 kv
fordelade enligt nedan.

Ligenheter

1 r o kokskap 13 st 515 kvm

lrok 41 st 1 615 kvm (varav 2 st hyresrétt 72 kvm)
2rok 24 st 1302 kvim (varav 2 st hyresrdtter 104 kvm)
Lokal 2 st 430 kvm

80 st 3 862 kvm »

Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Vetet 1 1 Stockholms kommun.
Fastigheten dr uppford 1930 och forvérvades av Brf Vetet 1 under 1999. Foreningens
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1999-04-06.

Vinden rymmer hissmaskinrum och fléktrum medan vérme- och elcentralen dr forlagd till
kéllaren.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Lansforsdkringar. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.

Foreningen har en "Allframtidsforsékring” hos Brandkontoret - Stockholms Stads
Brandférsikringskontor. Brandkontoret &r ett dmsesidigt forsdkringsbolag, dvs det dgs av
forsakringstagarna. Verksamheten i Brandkontoret regleras i forsakringsrorelselagen och
bolagsordningen.

Resultat och stdllning 2011 2010 2009

Nettoomséttning tkr 2 810 2729 2 406

Resultat efter finansiella poster tkr 329 133 115

Balansomslutning tkr 61 486 61329 59 067

Arsavgiftsniva bostdder kr/kvm i

genomsnitt 623 623 623 ,?/)
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FASTIGHETEN

Visentliga hindelser under verksamhetsaret 2011

* Renovering av yttertak med terrass och nyinstallation av vérmekablar

* Container for grovsopor har hyrts in tre ganger under aret.

* Beslut om ommaélning pa entréplan

* Genomford OVK

Framtiden

Fér 2012 finns inga nya projekt men inledande initiativ har tagits for framtagande av en
langsiktig underhéllsplan.

FORVALTNING

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av FRUBO AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Boax AB.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Under &ret har styrelsen erhallit arvode om 115 996 (103 827) kronor exkl sociala avgifter.
Foreningen har inte haft ndgra anstdllda under aret.

EKONOMI

Foreningens 14n

Foreningen har tva fastighetsldn hos Nordea som pé bokslutsdagen uppgick till 13 650 000
kronor. Rintesatser framgar av tilldggsupplysningarna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforéindrade sedan féreningen bildades ar 1999.

Avsiittning till fond f6r yttre underhall

Avsittning till féreningens fond f6r yttre underhall ska enligt stadgarna goras med 0,3 % av
foreningens taxeringsvirde. Avsittningen uppgér till 191 127 kronor. Avsittningen paverkar
ej summa eget kapital eller likvida medel utan innebar endast en flytt i bokforingen frén fritt
till bundet eget kapital.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008 2007 2006

Genomsnittlig skuldrénta % 3,87 1,61 2,54 5,04 3,81 3,84
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgang 3977 4094 4210 4327 4443 5364
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 17,32 17,83 22,68 23,31 23,94 37,48
Fastighetens bel&ningsgrad % 22,21 22 2446 2498 25,46 30,30

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslén. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhillande till

foreningens balansomslutning.
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BOKSLUTSDISPOSITION

Styrelsen foreslar att rets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rédkning.

Till férfogande for foreningens foreningsstdémma star:

balanserad forlust - 570 890
arets vinst 329 015
- 241 875

vilket foreslas behandlas sé att
till underhallsfonden reserveras 191 127
i ny rikning 6verfores - 433 002
- 241875

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning
med tilldggsupplysningar. ‘7‘
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Resultatrikning
2011-01-01-- 2010-01-01--
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 2 802 596 2728307
Ovriga intikter 7330 499
2 809 926 2 728 806
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall 2 -246 006 -218 779
Driftskostnader 3 -1 071 467 -1 116 415
Fastighetsskatt -129 506 -127 556
Forvaltningskostnader 4 -365 693 -664 422
-1 812672 2127172
Rorelseresultat fore avskrivningar 997 254 601 634
Avskrivningar 5
Byggnader -223 387 -218 004
Forbattringsarbeten -26 736 -27 000
-250 123 -245 004
Rorelseresultat efter avskrivningar 747 131 356 630
Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter 109 636 8 486
Finasiella kostnader -527 752 -232 033
-418 116 -223 547
Resultat efter finansiella poster 329 015 133 083
Arets resultat 329 015 133 083
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar 5
Byggnader 50 662 253 50 885 640
Férbittringsarbeten 160 104 186 840
Pagaende arbete 2322318 0
Mark 5811023 5811023
58 955 698 56 883 503
Summa anliggningstillgangar 58 955 698 56 883 503
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-/avgiftsfordringar tidigare forvaltare 6 140 1980
Skattekonto 186 610 67 992
Skattefordran 0 246 985
Ovriga kortfristiga fordringar 37 864 37 864
SBAB-konto deposition lokalhyresgést 79 721 0
Forutbetald kostnad och upplupen intakt 6 85937 29 355
396 272 384176
Kassa och bank 7 2134 431 4 089 301
Summa omsittningstillgangar 2530 703 4 473 477
SUMMA TILLGANGAR 61 486 401 61 356 980
7l
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Balansrikning
Belopp i kr 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 40 313 415 40313 415
Upplatelseavgifter 8 525338 8 525 338
Ej inbetalda insatser -1523 883 -1 523 883
Féreningens underhallsfond 0 1570 655
47314 870 48 885 525
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -570 890 -2274 628
Arets resultat 329 015 133 083
-241 875 -2 141 545
Summa eget kapital 47 072 995 46 743 980
Skulder
Langfristiga skulder
Lén 8 13 250 000 13 650 000
Kortfristiga skulder
Kort del av langa lan 400 000 400 000
Leverantorsskulder 193 850 89931
Skatteskuld 6531 0
Skatteskuld tidigare ar 33014 0
Momsskuld 14370 0
Kéllskatt 17 701 16 496
Sociala avgifter 15115 16 186
Deposition hyresgést inkl rinta 79 721 77178
Upplupna kostnader forutbetalda intdkter 9 44700 122 698
Upplupna rantekostnader 64 720 36 189
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 245 109 204 322
Forskottsbet. hyror/arsavg. tidigare forvaltare 48 574 0
1163 406 963 000
Summa skulder 14 413 406 14 613 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 486 401 61 356 980
Stillda panter m.m.
Fastighetsinteckningar 10 28 187 000 28 187 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

(BFN) allméinna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan. Vissa inte helt utredda poster uppkom i samband vid 6vergéngen till ny forvaltare.
Beloppen kan forhoppningsvis utredas.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa anskaffningsvarden och berdknad livslangd.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnaden skrivs av enligt en annuitetsbaserad 80 arig plan.

Not 1 2011 2010
Rorelsens intdkter
Hyror bostéder 268 721 283 209
Hyror lokaler 467 156 225000
Vattenavrikning 4364 0
Fastighetsskatt 32327 17 089
Arsavgifter bostéder 2030 028 2203 009
2 802 596 2728 307
Not 2
Reparationer och underhall
Byggnad 16pande underhall -837 -171 664
Rep/underhall lagenhet -12 500 0
Rep/underhall lokal -3 315 0
Rep/underh portar o 1&s -2 829 0
Rep/underhall tvittstuga -67 115 -10 759
Rep/underh VVS -12 111 0
Rep/underh ventilation -2717 0
Rep/underhall el -17 938 0
Rep/underhall hiss -111 877 -27 631
Rep/underhéll gard o tradgard -14 767 -8 725
-246 006 -218 779
8 (12)
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Not 3

Driftskosmacder
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsstiddning
Fastighetsstddning extra
OVK

Hissbesiktning

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophimtning/renhdllning
Grovsopor
Snoéréjning/sandning
Fastighetsforsdkring
Forhandlingserséttning
Kabel-TV/bredband
Teknisk forvaltning/jouravtal
Grundavtal hissar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4

Forvaltningskostnader
Inkassokostnader
Hyresforluster

Styrelsearvode

Soc. kostnader styrelsearvode
Datakommunikation
Revisionsarvode
Revisionsarvode tidigare ar
Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga arvoden

Ovriga adm kostnader, porto, tel mm

Foreningsomkostnader, stimmokostnader

Konsultkostnader
Advokatkostnader
Bank/post kostnader
Foreningsavgifter

Ovriga frimmande tjdnster

2011 2010
-46 859 -67 888
-1 568 0
-43 233 -47 701
0 -12 982
-19 560 0
-1 878 -1 826
-99 689 -99 355
-534 477 -558 446
-81 035 -79 811
-37 180 -35 892
-9 775 -3 970
-51 497 -43 655
-52 137 -47 927
-3 809 0
-63 378 -61 657
-4 318 0
-8 256 -7 935
-4 534 -1 464
-8 284 -45 906
-1071 467 -1116 415
0 -300
0 -293 080
-115 996 -103 827
-31276 -31209
-746 -916
-14 500 16 000
-30 200 0
-96 312 -75 952
-7977 0
0 52 174
-13 360 -18 754
-5 007 -500
-37 995 0
0 -54 549
-5 848 -1 750
-6 475 -6 460
0 -40 951

-365 693 664422 99
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Not 5
Byggnad

Anskaffningsvérde
Ack avskrivning enl plan
Arets avskrivning

Bokfort virde

Mark

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Totalt

Forbattringsarbeten
Anskaffningsvirde

Ack avskrivning enl plan
Arets avskrivning
Bokf6rt virde

Pdgdende arbeten
Renovering yttertak

Not 6

Foruthetald kostnad och upplupen intdkt

Lanstorsakringar
FRUBO AB

Utdeln Brandkontoret
Nic-se
Fastighetsdgarna
Com Hem

2011 2010

53 859 982 53 859 982
-2974 342 -2 756 338
-223 387 -218 004
50 662 253 50 885 640
5811023 5811023
40 795 000 40 795 000
38 000 000 38 000 000
78 795 000 78 795 000
267300 267300
-80 460 -53 460
-26 736 -27 000
160 104 186 840
2322318 0
13 455 11763
8216 0

47 880 0

0 147

0 2126

16 386 15319
85937 29355
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Not 7 2011 2010
Kassa och bank
Handkassa 190 2435
Plusgiro 900 0
Checkrikning Nordea 2 197 573 2 962 338
Avrikningskonto UBC -64 232 1124528
2 134 431 4 089 301
Not §
Langfristiga skulder
Nordea 3978 84 07021 6 200 000 6 400 000
Nordea 3978 82 37622 7 450 000 7 650 000
Kort del av langa lan -400 000 -400 000
13250 000 13 650 000
Aktuell réntesats Villkor Amortering 2011
Nordea 3978 84 07021 3,81% rorligt 200 000
Nordea 3978 82 37622 3,81% rorligt 200 000
Not 9
Upplupna kostnader forutbetalda intdikier
Revisionsarvode 14 500 0
Revisionsarvode 2009, 2010 30 200 0
Snoréjning 0 18 156
Fortum el 0 11 468
Fjarrvdarme 0 85059
Vatten 0 8015
44 700 122 698
Not 19
Fastighetsinteckningar
Vetet 1
Nordea Hypotek 28 187 000 28 187 000

28 187 000
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
VETET 1
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Not 11

Fordndringar av eget kapital

Insatser Insatser Upplételse- Underhélls- Balanserat Arets Summa
¢j inbetlda avgifter fond resultat resultat
Ingéende kapital enligt
faststélld balansrikning 40313415 -1523883 8525338 1570655 -2274628 133 083 46 743 980
Resultatdisp enl stimmobeslut 133083 -133 083
Avsittning till fond enl.
stimmobeslut 191 127  -191 127
lanspraktagande av underhallsfond -1761782 1761782
Arets resultat 329015 329015
Belopp vid érets slut 40313415 -1523883 8525338 0 -570890 329015 47072995
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Min revisionsberittelse har avgivits 2012- $% - -0

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tilt arsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vetet 1, org.nr 769 603 - 5760

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vetet 1 for
ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sédkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningens
Vetet 1 finansiella stallning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Vetet 4, org.nr 769 603 - 5760, for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande forening-

ens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattstagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av ars-
redovisningen granskat véasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden. .

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 7 maj 2012

%“W ol —
Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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