BOSTADSRATTSFORENINGEN
VETET 1
Org.nr. 769603-5760

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN VETET 1

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vetet 1 far hdrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapséret 2013.

STYRELSEN

Styrelsen har, sedan foreningsstdmman, haft foljande sammanséttning:

Ledamot Lars-Gunnar Persson Ordférande

Ledamot Par Engsheden Vice ordférande. Lagenhetsforsiljning,
andrahandsuthyrning

Ledamot Henrik Jeppsson Ekonomiansvarig

Ledamot Moa Sarstedt Ligenhetsf6rséljning, andrahands-
uthyrning, bitr. ekonomiansvarig

Ledamot Eva Lofstrand Ingemarsson  Fastighetsfragor (Fr.o.m. 2013-07-10)

Ledamot Carl Gentele Fastighetsfragor

Ledamot Fabian af Petersens Fastighetsfragor (Avgick 2013-07-10)

Suppleant Eva Lundin Sekreterare

VALBEREDNING

Connie Dichy, Eva Gussing.
REVISORER
Jorgen Schumacher med Catrin Moberg som suppleant.

FORENINGSFRAGOR

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Féreningen &r
en dkta bostadsrittsférening. )
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FORENINGSFRAGOR forts.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1998-11-11

Ordinarie féreningsstimma holls den 20 maj 2013.

Styrelsen har under éret héllit 10 stycken protokollforda sammantréaden.

Antalet medlemmar i foreningen uppgér vid arsskiftet till 90 stycken fordelat pa 74

bostadsritter. Under aret har 12 (4) 6verlatelser skett.

Foreningen omfattar 78 bostadsldgenheter och 2 lokaler med en totalyta pa 3 862 kvm

férdelade enligt nedan.

Ligenheter

1 r o kokskap 13 st 515 kvm

lrok 41 st 1615 kvm

2rok 24 st 1302 kvm

Lokal 2 st 430 kvm
80 st 3 862 kvm

(varav 2 st hyresrétt 72 kvm)
(varav 2 st hyresritter 104 kvm)

Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Vetet 1 pa Ringvédgen 84 och 86 i Stockholms

kommun.

Fastigheten #r uppford 1936 och forvarvades av Brf Vetet 1 under 1999. Féreningens
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1999-04-06.

Vinden rymmer hissmaskinrum och fléktcentral medan véirme- och elcentral &r forlagd till

kéllaren.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Lansforsékringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Foreningen har en "Allframtidsforsékring" hos Brandkontoret - Stockholms Stads
Brandf6rsdkringskontor. Brandkontoret &r ett dmsesidigt forsdkringsbolag, dvs det dgs av
forsdkringstagarna. Verksamheten i Brandkontoret regleras i forsékringsrorelselagen och

bolagsordningen.

Resultat och stdllning 2013
Nettoomséttning tkr 2915
Resultat efter finansiella 568
poster tkr

Balansomslutning tkr 60 562
Arsavgiftsniva bostider

kr/kvm i genomsnitt 623

2012

2 829
419

60 542

623
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2011

2810
329

61 486

623

2010

2729
133

61 329

623

2009

2 406
115

59 067

623
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FASTIGHETEN
Visentliga héndelser under verksamhetséret 2013

Fardigstillt en 1angsiktig underhéllsplan.

Avtal géllande parkeringsévervakning pa baksidan av fastigheten.
Nytt avtal med MFS om fastighetsservice och fastighetsskétsel.
Omforhandlat Ian till en lagre rénta. Bundit véra fastighetslan i tva ar.
Sammanstéllning, utvirdering och omférhandling av befintliga avtal.
Uppdaterat utseende och innehéll pd féreningens hemsida.

Installerat rérelsestyrd belysning till soprummen.

Ny dorr till fastighetens baksida.

Framtiden
e Systematiskt underhéll. Stamspolning genomf&rs i januari 2014.
e Tagit in offerter for OVK som ska genomforas under 2014.
e Piborja arbetet med renovering av fasaden.
e Fortsitta arbetet med att forskona foreningens markomraden.

FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av FRUBO AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av MFS Fastighetsservice AB.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Under éret har styrelsen erhallit arvode om 116 626 (117 657) kronor exkl sociala avgifter.

Féreningen har under éret betalt ut 16n om 4 285 kr exkl sociala avgifter till en medlem for
utford fastighetsskotsel.

EKONOMI

Féreningens lan
Foreningen har tvé fastighetslan hos Nordea som pd bokslutsdagen uppgick till
11 850 000 kronor. Réntesatser framgar av tilldggsupplysningarna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade sedan foreningen bildades ar 1999.

Avsittning till fond f6r yttre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska enligt stadgarna goras med 0,3 % av
foreningens taxeringsvirde. Avsittningen uppgér till 245 487 kronor. Avsittningen paverkar

ej summa eget kapital eller likvida medel utan innebér endast en flytt i bokforingen fran fritt
till bundet eget kapital. y
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EKONOMI forts.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldrinta % 2,90 3,82 3,87 1,61 2,54
Lan per kvm bostadsyta vid arets utging 3453 3569 3977 4094 4210
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 14,50 15,55 17,32 17,83 22,68
Fastighetens belaningsgrad % 1957 20235 2221 22 24,46

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsldn i férhéllande till
foreningens balansomslutning.

STYRELSENS FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att &rets resultat balanseras i ny rdkning.

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad forlust - 250473

arets vinst 567 805
317 832

vilket foreslds behandlas sé att

till underhallsfonden reserveras 245 487

ianspraktagande av fond - 285000

i ny rikning overfores 356 845
317 332

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar.

CH
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Resultatrikning
2013-01-01-- 2012-01-01--
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rirelsens intdikter
Arsavgifter/hyror 1 2873 187 2 821 064
Justering preliminérskatt tax 2011 33014 0
Ovriga intékter 8 499 7999
2914 700 2 829 063
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall 2 -121 913 -164 084
Driftskostnader 3 -1213 262 -1 111130
Fastighetsskatt -122 670 -134 420
Fastighetsskatt tidigare &r 0 0
Forvaltningskostnader 4 -289 242 -288 999
Personalkostnader inkl sociala avgifter -5 631 0
-1752718 -1 698 633
Rorelseresultat fore avskrivningar 1161 982 1130 430
Avskrivningar 5
Byggnader -234 696 -228 971
Forbattringsarbeten -74 063 -26 736
-308 759 -255 707
Rorelseresultat efter avskrivningar 853 223 874 723
Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter 60 199 12418
Finasiella kostnader -345 617 -468 227
-285 418 -455 809
Resultat efter finansiella poster 567 805 418 914
Arets resultat 567 805 418914 7
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader 50 198 586 50433 282

Forbéattringsarbeten 2 425 667 133 368

Pagéende arbete 0 2 366 362

Mark 5811023 5811023
58 435276 58 744 035

Summa anliiggningstillgangar 58 435276 58 744 035

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-/avgiftsfordringar 6 099 0

Hyres-/avgiftsfordringar tidigare forvaltare 6 140 6 140

Skattekonto 6779 6 743

Skattefordran 1971 0

Ovriga kortfristiga fordringar 37 864 37 864

SBAB-konto deposition lokalhyresgist 83 813 82 016

Forutbetald kostnad och upplupen intékt 6 39 867 38 703

182 533 171 466

Kassa och bank 7 1944 411 1 626 675

Summa omsittningstillgangar 2126 944 1798 141

SUMMA TILLGANGAR 60 562 220 60 542 176

6 (12)
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Balansrikning
Belopp i kr 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 40 313 415 40 313 415
Uppléatelseavgifter 8 525338 8525338
Ej inbetalda insatser -1 523 883 -1 523 883
Foreningens underhéllsfond 427 512 191 127
47 742 382 47 505 997
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -250 473 -433 002
Arets resultat 567 805 418 914
317 332 -14 088
Summa eget kapital 48 059 714 47 491 909
Skulder
Langfristiga skulder
Lan 8 11 450 000 11 850 000
Kortfristiga skulder
Kort del av langa lan 400 000 400 000
Leverantorsskulder 211 258 220470
Skatteskuld 0 11 649
Skatteskuld tidigare ar 488 33018
Momsskuld 32 861 23 850
Killskatt 0 7461
Sociala avgifter 0 7816
Ovriga kortfristiga skulder 4 958 1533
Deposition hyresgist inkl rinta 83 813 82016
Upplupna kostnader forutbetalda intiikter g 15 000 67 496
Upplupna rintekostnader 37922 45 422
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 217631 250 962
Forskottsbet. hyror/arsavg. tidigare forvaltare 48 574 48 574
1 052 506 1200 267
Summa skulder 12 502 506 13 050 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 562 220 60 542 176
Stillda panter m.m.
Fastighetsinteckningar 10 28 187 000 28 187 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
7 (12) ,Qﬁ
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

(BFN) allménna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan. Vissa inte helt utredda poster uppkom i samband vid 6vergangen till ny férvaltare.
Beloppen kan férhoppningsvis utredas.

Intéikterna periodiseras i enlighet med avtal varvid endast den del av intidkten som avser
aktuell period redovisas. Detta innebér att forskottshyror/-avgifter redovisas som

forutbetalda intikter.
Avskrivningsprinciper for anldiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa anskaffningsvirden och beriiknad livsléngd.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnaden skrivs av enligt en annuitetsbaserad 80 arig plan.
Forbittringsarbeten skrivs av med 2 % per ar for takrenoveringen och 10% per ar for évrigt.

Not 1 2013 2012
Rorelsens intdikter
Hyror bostéder 288 048 280 467
Hyror lokaler 480 948 474 172
Vattenavrdkning 46 051 8 449
Fastighetsskatt 28112 27 948
Arsavgifter bostider 2030 028 2030 028
2873187 2 821 064
Not 2
Reparationer och underhall
Byggnad l6pande underhall -91 749 -152 460
Rep/underhéll lagenhet -22 650 0
Rep/underhéll lokal -2 834 0
Rep/underhall gard o tradgard -4 680 -11 624
-121 913 -164 084 /)7
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Not 3

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsstddning
Fastighetsstddning extra
Obligatoriska besiktningar
Hissbesiktning

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp foreg. ar
Sophidmtning/renhéllning
Grovsopor
Snérdjning/sandning
Fastighetsforsakring
Forhandlingsersdttning
Kabel-TV/bredband
Teknisk forvaltning/jouravtal
Grundavtal jour/bevakning
Grundavtal tradgérd
Grundavtal hissar
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 4

Forvaltningskostnader
Inkassokostnader
Styrelsearvode

Soc. kostnader styrelsearvode
Datakommunikation
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning

C")Vriga adm kostnader, porto, tel mm
Foéreningsomkostnader, stimmokostnader

Bank/post kostnader
Foreningsavgifter

2013

-43 716
-30 234
-70 448
-1506
-3371
-5470
-99 525
607 129
-98 721
-8 030
-34 969
-15 671
0

-59 429
-3 931
-65 846
0
-1200
-27252
-9 039
-23 378
-4 397

-1213 262

0

-116 626
-32 876
-708
-16 180
-98 964
-1222
-3 854
-6 158
-7743
-4 911

2012

-49 920
-12 441
-62 733
-11 491
0

-5 693
-87 648
-572 842
-92 466
0

-31 995
-10 876
-13 021
-55 440
-3 823
-65 544
-5 134
0

0

-8 665
-7413
-13 985
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-289 242

-1111 130

-781
117 657
-33 209

-708
-15 000
-98 592

-150

-1172
-8 666
-8 190
-4 875
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Not 5
Byggnad

Anskaffningsvirde

IB ack avskrivning enl plan
Arets avskrivning
UB ack avskrivning enl plan

Bokfort virde

Mark

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Totalt

Forbdttringsarbeten
Anskaffningsvirde

Arets aktivering

Ack avskrivning enl plan
Arets avskrivning
Bok{ort vérde

Pagaende arbeten

2013

53 859 982

-3426 700
-234 696

-3 661 396

50 198 586

5811023

42 829 000
39 000 000

2012

53 859 982

-3 197 729
-228 971

81 829 000

267 300
2366 362
-133 932
-74 063

-3 426 700

50433 282

5811023

40 795 000
38 000 000

Renovering yttertak (6verfort till forbittr.arbeten)

Not 6

Forutbetald kostnad och upplupen intdkt

Lansforsdkringar
FRUBO AB
Com Hem

2 425 667

15 145
8247
16 475

78 795 000

267 300
0

-107 196
-26 736
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39 867

133 368

2366 362

13 997
8 247
16 459
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Not 7

Kassa och bank
Transaktionskonto Nordea
Placeringskonto Nordea
Avrdkningskonto UBC

Not 8

Langfristiga skulder
Nordea 3978 84 07021
Nordea 3978 82 37622
Kort del av langa lan

2013

1 008 643
1 000 000
-64 232

1944 411

5 800 000
6 050 000
-400 000

Aktuell rintesats

Nordea 3978 84 07021
Nordea 3978 82 37622

Not 9

Upplupna kostnader forutbetalda intcikter
Revisionsarvode

Revisionsarvode 2009, 2010, 2011
Fortum el

Not 10
Fastighetsinteckningar
Vetet 1

Nordea Hypotek
Obelanat datapantbrev
Skriftligt pantbrev

2,510%
2,510%

11 450 000
Villkor

rorligt
rorligt

15 000

15000

28 187 000
7776 000
21 064 000
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57 027 000

inom
inom
inom

2012

690 908
1 000 000
-64 232

1 626 675

6 000 000
6250 000
-400 000

11 850 000

Amortering 2013

200 000
200 000

15 000
44700
7796

67 496

28 187 000
7776 000
21 064 000

57 027 000
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Not 11
Fordndringar av eget kapital

Insatser Insatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
ej inbetlda avgifter fond resultat resultat

Ingaende kapital enligt
faststélld balansrékning 40313415 -1523883 8525338 191127  -433002 418914
Resultatdisp enl stimmobeslut 418914 -418914
Avsittning till fond enl.
stimmobeslut 236385  -236 385
Arets resultat 567 805
Belopp vid érets slut 40313415 -1523883 8525338 427 512 -256 473 567 805

Stockholm 2014-CY4— O
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LLTEE ot CUELL

Lars-G Persson

Eva Lofstrand Ingemarsson Carl Gentele

Min revisionsberittelse har avgivits 2014- O % - /5~

I s fmenill

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vetet 1
Org. nr 769 603 - 5760

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vetet 1 for ar
2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
arsredovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-

lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella o
1(2)
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stallning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréatts-
foreningen Vetet 1 for ar 201.3.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av ars-
redovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 15 april 2014

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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