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ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN VETET 1

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vetet 1 far hdrmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under ridkenskapséret 2014.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen beskattas som en dkta férening och innehar med &dganderitt fastigheten Vetet 1 pa
Ringvigen 84 och 86 i Stockholms kommun.

Fastigheten &r uppford 1936 och forvérvades av Brf Vetet 1 under 1999. Foreningens
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1999-04-06. Foéreningens géllande stadgar
har registrerats hos Bolagsverket 1998-11-11

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad hos Léansforsédkringar. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér.
Foreningen har en "Allframtidsforsékring" hos Brandkontoret - Stockholms Stads
Brandforsikringskontor. Brandkontoret &r ett dmsesidigt forsékringsbolag, dvs det dgs av
forsdkringstagarna. Verksamheten i Brandkontoret regleras i forsékringsrorelselagen och
bolagsordningen.

Ordinarie féreningsstimma holls den 21 maj 2014. Extra féreningsstémma holls 15 december.

Styrelsen har under aret hallit 11 stycken protokollférda sammantridden.

Foreningen omfattar 78 bostadslédgenheter och 2 lokaler med en totalyta pd 3 862 kvm
fordelade enligt nedan.

Ligenheter

1 r o kokskap 13 st 515 kvm

Irok 41 st 1 615 kvm (varav 1 st hyresritt 38 kvm)
2rok 24 st 1302 kvm (varav 2 st hyresritter 104 kvm)
Lokal 2 st 430 kvm

80 st 3 862 kvm
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Vinden rymmer hissmaskinrum och fliktcentral medan virme- och elcentral &r forlagd till
kéllaren.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av FRUBO AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av MFES Fastighetsservice AB.
Styrelsen

Styrelsen har, sedan foreningsstdimman, haft foljande sammanséttning:

Ledamot Lars-Gunnar Persson Ordftrande

Ledamot Henrik Jeppsson Vice ordférande, ekonomiansvarig
Ledamot Par Engsheden Légenhetsforséljning, andrahandsuth.
Ledamot Moa Sarstedt Sekreterare

Ledamot Carl Gentele Fastighetsfrdgor

Suppleant Vanja Bengtsson Fastighetsfragor

Suppleant Tanya Rakchanok Sasivanij Léagenhetsforsdljning, andrahands-

uthyrning, bitr. ekonomiansvarig
Valberedning

Connie Dichy (omval)
Monica Berger (nyval tillika sammankallande)

Revisorer

Jorgen Schumacher med Catrin Moberg som suppleant.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET
Visentliga hidndelser under verksamhetsaret 2014

Stamspolning genomftrdes i januari, enligt plan for fastighetens langsiktiga underhall.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utférdes i oktober. Nésta sker &r 2020.
Installation av l&sanordning for barnvagnar i kéllaren enligt stimmobeslut.

Mélning av dorrar pé fastighetens baksida.

Malning av foreningens gemensamma takterrass.

o Inkdp av vixter, krukor och parasoll till takterrassen.

e Montering av anslagstavlor i bada trapphusen.

Inventering och kompletterande skyltning av vindsforraden.

e Forindring gillande avskrivningsmetod, sd att avskrivningarna blir hogre 4n tidigare.
e Omfbrhandling av féreningens avtal, bl.a. sdnkning av forsdkringspremien.
e Renovering av golvkonstruktion pd 50 kvm i en av véra uthyrda lokaler i kéllarplan.
e Brandskyddsgenomgéng. Komplettering av skyltning och brandskyddsutrustning.
e Upphandling av nytt stddavtal, ddr ny aktor tar 6ver vid &rsskiftet 2014/2015. /«--f“j
e Fortsatt upphandling och planering infér fasadrenovering. /) %
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e Extra féreningsstimma i december 2014, dér balkongtillbyggnad mot gérdsfasaden
bifalles av stdimman.
e Upphandling av balkongtillbyggnad, som &mnas samordnas med fasadrenoveringen.

Framtiden
e Genomfora en total fasadrenovering.
e Tillbyggnad av balkonger mot garden for de som 6nskar.
o Fortsdtta arbetet med forskoning av foreningens markytor sd snart fasadrenoveringen
ar slutford.
e Genomgang och planering angaende uppfriaschning av trapphus.

Ekonomi

Efter konsultation med foreningens revisor har under aret en omfordelning mellan det
bokforda virdet av byggnad och mark gjorts. Omfordelningen har anpassats till fastighetens
taxeringsvérde da det tidigare varit mycket missvisande. Marken har fatt ett hogre
anskaffningsvérde och byggnaden ett lagre.

I samband med 6vergéngen till de nya redovisningsreglerna (K2) har féreningen frangétt
progressiv avskrivning av byggnaden och fran och med 2014 skriver man av med 1 % per ar
pé det justerade anskaffningsvirdet.

Under 2014 har en hyresritt upplatits med bostadsrétt. Forsdljningspriset var 2 575 000
kronor (75 735kr/kvm), varav insats 418 649 kronor och upplatelseavgift 2 156 351 kronor.

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan foreningen bildades &r 1999.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska enligt stadgarna goras med 0,3 % av
foreningens taxeringsvérde. Avsittningen uppgar till 245 487 kronor. Avséttningen paverkar
ej summa eget kapital eller likvida medel utan innebér endast en flytt i bokforingen frén fritt
till bundet eget kapital.

MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemmar vid arets bérjan 90 st
Antal medlemmar vid arets slut 91 st

Under aret har 9 st 6verlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stdllning 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning tkr 2 801 2915 2 829 2 810 2729
Resultat efter finansiella poster tkr 154 568 419 320 133
Balansomslutning tkr 63005 60562 60542 61486 61329
Soliditet % 80,6 79,3 78,4 76,5 76,1
Arsavgiftsnivé bostider

kr/kvm i genomsnitt 623 623 623 623 623
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Genomsnittlig skuldrénta % 2,50 2,90 3,82 3,87
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgang 3336 3453 3569 3977
Lén i forhéallande till taxeringsvérde % 13,9 14,50 15,55 17,32
Fastighetens belaningsgrad % 18,1 19,57 20,23 22,21

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt

fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till
foreningens balansomslutning.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdimmas forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 356 846

Arets resultat 153 642
510488

Styrelsens forslag till disposition

Avsittning till fond enligt stadgar 245 487

Balanseras i ny rdkning 265 001
510 488

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansridkning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
2014-01-01-- 2013-01-01--
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 1 2 800 766 2873 187
Ovriga intdkter 105 207 41513
2.905 973 2914 700
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 749 742 -1 430 070
Fastighetsomskostnader 3 -12 504 =27 775
Ovriga externa kostnader 4 =279 511 -139 740
Personalkostnader -138 308 -155 133
Avskrivning av materiella anl.tillgangar 5 -347 720 -308 759
-2 527 785 -2 061 477
Rorelseresultat 378 188 853 223
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och likn. resultatposter 69 383 60 199
Réntekostnader och likn. resultatposter -293 929 -345 617
-224 546 -285 418
Resultat efter finansiella poster 153 642 567 805
Arets resultat 153 642 567 805
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 58 087 556 58 435276

Summa anléiggningstillgangar 58 087 556 58 435 276

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- avgifts- och hyresfordringar 11 864 12 239

Ovriga kortfristiga fordringar 56 543 46 614

SBAB-konto deposition lokalhyresgést 85171 83 813

Forutbetald kostnad och upplupen intékt 6 36 453 39 867
190 031 182 533

Kassa och bank 7 4727 857 1944 411

Summa omsittningstillgangar 4917 888 2126 944

SUMMA TILLGANGAR 63 005 444 60 562 220
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Balansrikning
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 40 732 064 40313 415
Upplatelseavgifter 10 681 689 8525338
Ej inbetalda insatser -1 523 883 -1 523 883
Foéreningens underhallsfond 387 999 427 512
50277 869 47 742 382
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 356 846 -250473
Arets resultat 153 642 567 805
510488 317332
Summa eget kapital 50 788 357 48 059 714
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 050 000 11450000
Kortfristiga skulder
Kort del av langa lén 400 000 400 000
Leverantdrsskulder 235032 211258
Skatteskulder 0 488
Ovriga kortfristiga skulder 120 882 121 632
Upplupna kostnader forutbetalda intdkter 9 411 173 319 127
1 167 087 1 052 506
Summa skulder 12 217 087 12 502 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 005 444 60 562 220
Stillda panter m.m.
Fastighetsinteckningar 10 28 187 000 28 187 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga 17
LD
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Redovisnings- och virderingsprinciper (ARL 5.2, K2 p. 19.1)

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen

och BFNAR 2009:1, arsredovisning fér mindre ekonomiska foreningar (K2) vilket kan

leda till bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och foregédende rakenskapsar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad skrivs fr o m 2014-01-01 av med 1% per ar pa bokfort restvarde 2014-01-01.
Forbéttringsarbeten skrivs av med 2 % per ar for takrenoveringen och 10% per ar for 6vrigt.

Not 1 2014 2013
Nettoomsditining
Hyror bostédder 265 603 288 048
Hyror lokaler 460 171 480 948
Vattenavrékning 10 121 46 051
Fastighetsskatt 26 991 28 112
Arsavgifter bostider 2037 880 2030028
2 800 766 2 873 187
Not 2
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -43 716 -43 716
Fastighetsskotsel extra -85 789 -30 234
Fastighetsstddning =72 007 =70 448
Fastighetsstddning extra -1 467 -1 506
OVK -14 500 0
Obligatoriska besiktningar 0 -3371
Hissbesiktning -2 161 -5 470
El -87 465 -99 525
Fjédrrviarme -559 540 -607 129
Vatten och avlopp -93 604 -98 721
Vatten och avlopp foreg. &r 0 -8 030
Sophémtning/renhéllning -29 585 -34 969
Grovsopor -17 760 -15 671
Snoérdjning/sandning -3 667 0
Fastighetsforsékring -50 326 -59 429
Forhandlingserséttning -3 931 -3 931
Kabel-TV/bredband -65 900 -65 846
Grundavtal jour/bevakning 0 -1200
Grundavtal trédgard 0 -27 252
Grundavtal hissar -4 749 -9 039
Transport -1 136 167 -1 185 487
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Not 2 forts. 2014 2013
Transport foreg. sida -1 136 167 -1 185487
Fastighetsskatt -123 216 -122 670
Byggnad l16pande underhall -146 782 -91 749
Rep/underhéll lagenhet -3389 -22 650
Rep/underhéll lokal -340 188 -2 834
Rep/underhall gérd o tradgérd 0 -4 680
-1 749 742 -1 430070
Not 3
Fastighetsomkostnader
Forbrukningsinventarier -6 113 -23 378
Forbrukningsmaterial -6 391 -4 397
-12 504 27775
Not 4
Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader -600 0
Datakommunikation =773 =708
Revisionsarvode -16 626 -16 180
Kameral forvaltning -99 519 -98 964
Extra kameral forvaltning -1442 -1222
Ovriga adm kostnader, porto, tel mm -1772 -3 854
Féreningsomkostnader, stimmokostnader -7 700 -6 158
Konsultkostnader -87 578 0
Bank/post kostnader -6 891 -7 743
Méklararvode -51 750 0
Foreningsavgifter -4 860 -4 911
-279 511 -139 740
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Not § 2014 2013
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 62 304 667 59938 305
Arets aktivering 0 2 366 362
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 304 667 62 304 667
Ingéende avskrivningar -3 869 391 -3 560 632
Arets avskrivning -347 720 -308 759
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4217 111 -3 869 391
Utgéende restvérde enligt plan 58 087 556 58 435276
Bokfort vdrde byggnad 27 332 553 50 198 586
Bokfort vérde forbattringsarbeten 2351603 2 425 667
Bokfort virde mark 28 403 398 5811023
58 087 556 58 435276
Taxeringsvdrde
Byggnad 42 829 000 42 829 000
Mark 39 000 000 39 000 000
Totalt 81 829 000 81 829 000
Not 6
Forutbetald kostnad och upplupen intdckt
Lansforsékringar 11732 15 145
FRUBO AB 8246 8247
Com Hem 16 475 16 475
36 453 39 867
Not 7
Kassa och bank
Transaktionskonto Nordea 724 076 1 008 643
Placeringskonto Nordea 0 1 000 000
Avrakningskonto UBC 0 -64 232
SBAB sparkonto 4003 781 0
4727 857 1944 411
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Not 8 2014 2013
Langfristiga skulder
Nordea 3978 84 07021 5600 000 5800 000
Nordea 3978 82 37622 5850000 6 050 000
Kort del av langa 14n -400 000 -400 000
11 050 000 11450 000
Aktuell rdntesats Villkor Amortering 2014
Nordea 3978 84 07021 2,510% rorligt 200 000
Nordea 3978 82 37622 2,510% rorligt 200 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar uppgar till 9 450 000 kronor.
Not 9
Upplupna kostnader forutbetalda intcikter
Revisionsarvode 15 000 15 000
Fastoghetsskotsel december 23 648 0
Upplupna utgiftsréntor 36 625 37922
Forskottsbetalda hyror/avgifter 287 326 217 631
Forskott tidigare forvaltare 48 574 48 574
411 173 319127
Not 10
Fastighetsinteckningar
Vetet 1
Nordea Hypotek 28 187 000 inom 28 187 000
Obelanat datapantbrev 7776 000 inom 7776 000
Skriftligt pantbrev 21 064 000 inom 21 064 000
57 027 000
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Not 11
Fordndringar av eget kapital

Insatser Insatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

ej inbetlda avgifter fond resultat resultat

Ingdende kapital enligt
faststélld balansrikning 40313415 -1523883 8525338 427512 -250473 567 805
Upplatelse under aret 418 649 2 156 351
Resultatdisp enl stimmobeslut 567 805  -567 805
Avsittning till fond enl.
stimmobeslut 245487  -245487
Uttag ur fond -285 000 285 000
Arets resultat 153 642
Belopp vid arets slut 40 732 064 -1 523 883 10 681 689 387 999 356 846 153 642

Stockholm 2015-05 -O5
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Lars-Gunnar Persson

Carl Gentele

Henrik Jeppsson

Min revisionsberittelse har avgivits 2015- @4 — /0

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vetet 1
Org. nr 769 603 - 5760

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vetet 1 for ar
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
arsredovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
stallning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt g7
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arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balans-
réakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Vetet 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av ars-
redovisningen granskat véasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 10 maj 2015

’%{/‘7’”"" “ / %WV%L

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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