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Styrelsen for BRF VETET 1 far harmed lamna sin redoggrelse for foreningens verksamhet under

rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for BRF VETET 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
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bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen beskattas som en &kta bostadsrattsforening och innehar med dganderétt fastigheten Vetet 1 pd Ringvdgen

84 och 86 i Stockholms kommun.

Fastigheten &r uppférd 1936 och férvarvades av Brf Vetet 1 under 1999. Féreningens ekonomiska plan registrerades hos

Bolagsverket 1999-04-06. Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1998-11-11
Fastigheten &r fullvirdeférsdkrad hos Lansférsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Féreningen har en "Allframtidsforsakring” hos Brandkontoret - Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Brandkontoret ar ett dmsesidigt forsakringsbolag, dvs det &gs av férsékringstagarna. Verksamheten i Brandkontoret

regleras i forsakringsrorelselagen och bolagsordningen.
Ordinarie foreningsstdamma hélls den 20 maj 2015.
Styrelsen har under aret hallit 13 stycken protokollférda sammantraden.

Foreningen omfattar 78 bostadsldgenheter och 2 lokaler med en totalyta p& 3 862 kvm férdelade enligt nedan.

Lagenheter

1rokokskdp  13st 515 kvm

Trok 41st 1615 kvm (varav 1 st hyresratt 38 kvm)
2rok 24 st 1302 kvm (varav 2 st hyresratter 104 kvm)
Lokal 2 st 430 kvm

Totalt 80st 3862 kvm

Vinden rymmer hissmaskinrum och flaktcentral medan varme- och elcentral &r forlagd till kéllaren.
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av FRUBO AB.

Fastighetsskotsel har ombesérjts av MFS Fastighetsservice AB.

Styrelsen

Styrelsen har, sedan foreningsstamman, haft féljande sammansattning:

Ledamot Henrik Jeppsson Ordférande

Ledamot Carl Gentele Vice ordférande, Fastighetsfragor

Ledamot Eva Lundin Sekreterare

Ledamot Par Engsheden Forsaljning och andrahandsuthyrning

Ledamot Charlotte Akej Bitr. Forsaljning och andrahandsuthyrning, bitr ekonomi

Suppleant ~ Mattias Andersson Ekonomiansvarig

Suppleant  Andy Nurcahyo Fastighetsfragor m
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Valberedning
Monica Berger (omval tillika sammankallande)
Vanja Bengtsson (nyval)

Revisorer
Jérgen Schumacher med Catrin Moberg som suppleant.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Vasentliga handelser under verksamhetsaret 2015

Obligatorisk radonmatning utférd och godkand.

Utbyte av fastighetens ventilationsflaktar pa taket.

Uppfréschning och ommalning av soprummen samt ommalning av tvattstugorna.

Fonsterputsning av insidan pa de stora glaspartierna i trapphusen.

Stadsbyggnadskontoret beviljade bygglov fér 30 stycken balkonger gallande lagenheter mot gérdsfasaden.

Planerade hindelser efter verksamhetsérets utgang

Maskinstadning och maskinpolering av marmorgolven i trapphusen sker varen 2016.

Genomfdrande av fasadrenovering.

Tilloyggnad av balkonger mot garden om samtliga krav &r uppfylida.

Ekonomi

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan féreningen bildades. Inga avgiftsandringar ar planerade.
Styrelsen har under &ret omférhandlat fdreningens fastighetslan, vilket resulterade i en sankning av rantekostnaderna.
Utéver detta har en amortering om 4.500.000 kronor gjorts och pa sa satt ytterligare reducerat féreningens
rantekostnader.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets bérjan 92 st

Antal medlemmar vid arets slut 94 st

,y’
Under &ret har 14 st dverlatelser skett.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212 1101-1112
Nettoomsattning 2815 2 801 2915 2829 2810
Resultat efter finansiella
poster 610 154 568 419 329
Soliditet % 88 81 793 784 76,5
Balansomslutning 58 591 63 005 60 562 60 542 61486
Arsavgift bostader
kr/kvm 623 623 623 623 623
Lan per kvm bostadsyta 1909 3336 3453 3569 3977
Lan i forhallande till
taxeringsvarde % 8 13,9 14,5 15,55 17,32
Fastighetens
beldningsgrad % 111 18,1 19,57 20,23 22,21

Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 265 001
Arets resultat 610 304
Summa 875 305

Forslag till disposition:

Avsittning till underhallsfond 245 487
lanspraktagande av underhallsfond -109 536
Balanseras i ny rdkning 739 354
Summa 875 305

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar. p




BRF VETET 1 5(11)
769603-5760

RESULTATRAKNING

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31
AR

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1 2814 848 2 800 766
Ovriga rorelseintakter 5501 105 207
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 2 820 349 2905973
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1397 210 -1 762 246
Ovriga externa kostnader 3 -147 893 =279 511
Personalkostnader 4 -144 117 -138 308
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -386 740 -347 720
Summa rorelsekostnader -2 075 960 -2 527 785

744389

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar = 2613
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 98 970 66 770
Réntekostnader och liknande resultatposter -233 055 -293 929
Summa finansiella poster -134 085 -224 546
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BALANSRAKNING

2015-12-31 2014-12-31
R

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 57 700 816 58 087 556

P&gaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 10 940 =
anlaggningstillgangar

jella anld 57711756 58 087 556

i . 57711756 58087556

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10015 11 864
Ovriga fordringar 54 681 56 543
SBAB-konto deposition lokalhyresgéast 85 848 85171
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 37 376 36 453
Summa kortfristiga fordringar 187 920 190 031

Kassa och bank

Kassa och bank 691 346 4727 857
Summa kassa och bank 6917 346 4727 857
omsittningstillgingar 87926 4917888
SUMMA TILLGANGAR 58 591 022 63 005 444 /}/v
s
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2015-12-31 2014-12-31
e S

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 208 181 39 208 181
Upplatelseavgifter 10 681 689 10 681 689
Fond for yttre underhall 633 486 387999
Summa bundet eget kapital 50 523 356 50277 869
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 265 001 356 846
Arets resultat 610 304 153 642
Summa fritt eget kapital 875 305 510488

6150000 11050000
150000 000
Kortfristiga skulder
Kort del av langfristiga lan 400 000 400 000
Leverantdrsskulder 199 903 235032
Ovriga skulder 113 961 120 882
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 328 497 411173
1042361 1167087
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 591 022 63 005 444
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jémférliga sikerheter som har stdllts fér egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 28 187 000 28 187 000

28 187 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

foreningar.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad, avskrivn. pa justerat

anskaffningsvarde 2014 1 100
Forbattringsarbeten 10 10
Takomlaggning 2 50

Arsavgifter bostader 2 051940
Hyror bostader 232909
Hyror lokal 480 088
Vattenavrakning lokal 21795
Fastighetsskatt lokal 28116

2814 848

2015

2037 880

265 603

460 171

10 121

26 991
2800 766 /)4
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Fastighetsskotsel -43716
Fastighetsstadning -61 861
Fastighetssk&tsel extra -53925
Fastighetsstadning extra -11970
Hissbesiktning -2 285
Fastighetsel -84 205
Uppvarmning -535471
Vatten och avlopp -89 744
Sophamtning/renhélining -44 488
Sndrdjning/sandning -2018
Forhandlingsersattning -3792
Fastighetsforsakring -49 658
Kabel-TV -65 900
Grundavtal hissar -9773
Fastighetsavgift/skatt -125 244
Forbrukningsmaterial/-inventarier -8 826
Reparation och underhall -52 283
Reparation och underhall ventilation -148 356
Reparation och underhall gard/tradgard -3 695
Reparation och underhall lokal -

-1 397 210

s

xterna kostnader

Revisionsarvode -13838
Kameral férvaltning -98 961
Kameral forvaltning extra -1467
Stammokostnader -1242
Foéreningsomkostnader =5'978
Konsultkostnader -5 467
Bankkostnader -6 601
Foreningsavgifter -4 860
Ovriga kostnader, adminstration mm -4 779
Maklararvode -
Ovriga frimmande tjanster -4700

-147 893

-43 716
-72 007
-85 789
-1 467
-2 161
-87 465
559 540
-93 604
-47 345
-3 667
-3 931
-50 326
-65 900
-4749
-123 216
-12 504
-145 391
-19 280
-340 188
-1762 246

-16 626
99 519
-1442
-2 880
-5030
-87 578
-6 891
-4 860
2915
-51 750
-20
-279 511

Styrelsearvode -114 000
Sociala kostnader styrelsearvode -30 117
-144 117

-109 998
-28 310

-138 308 /)”
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Ingdende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat véarde

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde Byggnad 42 829 000

Taxeringsvarde Mark 39 000 000

Bokfort varde byggnad 27 019 879
Bokfort varde forbattringsarbeten 2 277 539
Bokfort varde mark 28 403 398

Lansforsakringar
FRUBO AB
Com Hem

Insatser

Belopp vid arets ingdng 40 732 064
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rékning

Forandring av underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 40 732 064

Arets resultat

Belopp vid arets ingang 153 642
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning -153 642
Forandring av underhéllsfond

Arets resultat 610 304
Belopp vid arets utgang 610 304

Ej inbet.
insatser
-1523 883

-1 523 883

Totalt
50 788 357

0

0

' 610304
51398 661

62 304 667
62 304 667

-4 217 111

-386 740
-4 603 851

57 700 816

81829 000

12 642

8247
16 487
37 376

Upplatelseavg Underhalisfond

10 681 689

10 681 689

387 999

245 487

633 486
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62 304 667
62 304 667

-3 869 391

-347 720
421711

58 087 556

81829 000

20141231

11732

8 246
16 475
36 453

Balanserat
resultat
356 846

153 642
-245 487

265 001
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Nordea, lanet |6st under 2015 - 5 600 000
Nordea hypotek, lanet I6st under 2015 - 5850 000
Nordea Hypotek, 0,342% bundet till 2016-01-21 6 550 000 -
Kort del av langa lan -400 000 -400 000

6 150 000 11 050 000

Skuld som forfaller senare an 5 ar beraknas till 4 550 000 kronor

Revisionsarvode 15 000 15 000
Fastighetsskotsel 15316 23 648
Upplupna utgiftsréantor 4418 36 625
Foérskottsbetalda hyror/avgifter 245 189 287 326
Forskott tidigare forvaltare 48 574 48 574

328 497 411173
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2016-CO % -2 4
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Min revisionsberattelse har ldmnats 2016- O ¢ - /4

Dyon Pl

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vetet 1
Org. nr 769 603-5760

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Vetet 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i arsredovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen Y
for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vetet 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 16 april 2016

Vo fobrmad —

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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