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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen beskattas som en akta bostadsrattsférening och innehar med dganderatt fastigheten Vetet 1 pa Ringvagen
84 och 86 i Stockholms kommun.

Fastigheten ar uppford 1936 av byggmastare Olle Engkvist och férvarvades av Brf Vetet 1 under 1999. Féreningens
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1999-04-06. Féreningens gallande stadgar har registrerats hos

Bolagsverket 1998-11-11.

Huset ar "gronmarkt" enligt Stadsmuséets klassificeringssystem, vilket innebar att det har ett hogt kulturhistoriskt varde
och att bebyggelsen ar sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen har en "Allframtidsfoérsakring” hos Brandkontoret - Stockholms Stads Brandférsédkringskontor.
Brandkontoret ar ett dmsesidigt forsakringsbolag, dvs det &gs av forsakringstagarna. Verksamheten i Brandkontoret
regleras i forsakringsrorelselagen och bolagsordningen.

Ordinarie féreningsstamma holls den 19 maj 2016.

Styrelsen har under aret héllit 12 stycken protokollférda sammantraden.

Foreningen omfattar 78 bostadslagenheter och 2 lokaler med en totalyta pa 3 862 kvm férdelade enligt nedan.

Lagenheter

11 o kokskap 13st 515 kvm

1rok 41st 1615 kvm (varav 1 st hyresratt 38 kvm)
2rok 24 st 1302 kvm (varav 2 st hyresratter 104 kvm)
Lokal 2 st 430 kvm

Totalt 80 st 3862 kvm

Vindsplan rymmer hissmaskinrum, taket ventilationsflaktar medan fjarrvarme-och elcentral &r férlagd till kéllarplan.
Foéreningens tva tvattstugor ar beldgna i kallarplan. Lagenhetsforraden ar placerade pa vinden.

Medlemmar i féreningen har tillgang till en gemensam takterrass i soderlage som nas via vindsplan.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av FRUBO AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av MFS Fastighetsservice AB. ) 7/
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Styrelse

Styrelsen har sedan féreningsstamman haft féljande sammansattning:

Ledaméter:

Lars-Gunnar Persson Ordférande

Henrik Jeppsson Vice ordférande, ekonomiansvarig

Eva Lundin Sekreterare

Bo Nyberg Bitradande ekonomiansvarig

Charlotte Akej Forsaljning och andrahandsuthyrning Ringv. 84
Carl Gentele Fastighetsansvarig Ringv. 86

Martin Wennberg Projekt

Suppleanter:

Ihab Kawaja Forsaljning och andrahandsuthyrning Ringv. 86
Emilia Ericsson Fastighetsansvarig Ringv. 84

Valberedning:

Gunnar Klingvall (nyval, sammankallande)
Niklas Hallstedt (nyval)

Revisorer

Jérgen Schumacher med Brita Schumacher som suppleant.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 95
Tillkommande medlemmar under aret 22
Avgaende medlemmar under aret 19
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 98

Under &ret har 13 bostadsratter dverlatits

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Maskinstadning, maskinpolering och behandling av marmorgolven i trapphusen.
Beredning av mojligheten att inrétta ytterligare tvéttstuga; en mindre av drop-in karaktar.
Beredning av méjligheten att montera barnvagnsramper i trapphusen.

Fortsatt beredning balkongprojektet och méjligheten till eventuell balkongbyggnation.

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oféréndrade sedan foreningen bildades. Inga avgiftsandringar ar planerade.

Féreningens amorteringsplan &r 400 000 kronor per &r avseende fastighetslénet. Utdver detta har en extra amortering
om 400 000 kronor gjorts under aret for att pa s satt ytterligare reducera féreningens rantekostnader. vz
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612 1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212
Nettoomsattning 2817 2815 2 801 2915 2829
Resultat efter fin. poster 856 610 154 568 419
Soliditet % 89 88 81 79,3 78,4
Balansomslutning 58 658 58 591 63 005 60 562 60 542
Arsavgift bostader
kr/kvm bostadsrattsyta 623 623 623 623 623
Lan per kvm
bostadsrattsyta 1748 1909 3336 3453 3 569

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser Ej inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat
insatser avgift fond resultat
Belopp vid arets ingédng 40 732 064 -1523 883 10 681 689 633 486 265 001
Resultatdisp. enl. féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 610 304
Forandring av
underhallsfond 135 951 -135951
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 732 064 -1 523 883 10 681 689 769 437 739 354
Arets Totalt
resultat
Belopp vid arets ingang 610 304 51398 661
Resultatdisp. enl. féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -610 304 0
Férandring av
underhallsfond 0
Arets resultat 855618 855618
Belopp vid arets utgang 855618 52 254 279
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 739 354
Arets resultat 855618
Summa 1594 972
Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 291210
Balanseras i ny rakning 1303 762
Summa 1594972
Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. ‘(i . W /\\
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RESULTATRAKNING
2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 e 2015—12—31

Rorelseintakter, lagerférdandringar m.m.

Nettoomsattning 1 2816 963 2814 848
Ovriga rorelseintakter 9 068 5501
Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m. 2 826 031 2 820 349
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1350 538 -1397 210
Ovriga externa kostnader 3 -158 482 -147 893
Personalkostnader 4 -138 393 -144 117
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -386 740 -386 740
Summa rorelsekostnader -2034 153 -2 075 960
Rérelseresultat v A - 791878 744389
Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 80 140 98 970
Réantekostnader och liknande resultatposter -16 400 -233 055
Summa finansiella poster 63 740 -134 085
Resultat efter finansiella poster : : » 855618 : - 610304
Resultatfore'skart 100 855618 610304
Arets resultat e 855 618 610304 /)
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BALANSRAKNING
20061231 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 57 314 076 57 700 816
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 10940 10 940
anlaggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgédngar 57325016 57711756
‘Summa anléggningstillgdngar 57325016 57711756
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1963 10015
Ovriga fordringar 12 628 54 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 105 37 376
Summa kortfristiga fordringar 52 696 102 072
Kassa och bank

Kassa och bank 1279 832 777 194
Summa kassa och bank 1279832 777 194
'Summa omséttningstillgangar 1332528 879 266
SUMMA TILLGANGAR 58 657 544 58 591 022 4/7
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20161231 2015-12:31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39208 181 39208 181
Upplatelseavgifter 10 681 689 10 681 689
Fond for yttre underhall 769 437 633 486
Summa bundet eget kapital 50659 307 50 523 356
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 739 354 265 001
Arets resultat 855618 610 304
Summa fritt eget kapital 1594972 875 305
seumia cyEbkaprealai et At S ; hneels Ala3pie8]
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 5350 000 6 150 000
Sumnia léngfristiga skulder v : 5350 000 61 50 000
Kortfristiga skulder
Kort del av langfristiga 1an 400 000 400 000
Leverantdrsskulder 204 172 199 903
Ovriga skulder 113193 113 961
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 335900 328 497
Summa kortfristiga skulder s : 7 1053 265 1042 361
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 657 544 58 591 022 /V
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors éver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstadende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Forbattringsarbeten 10 10
Takomlaggning 2 50
Not 1 Nettoomsdttning 2016 2015
Arsavgifter bostader 2 051940 2 051940
Hyror bostader 234 650 232 909
Hyror lokal 480 484 480 088
Vattenavrakning lokal 19 185 21795
Fastighetsskatt lokal 30 704 28 116

2816 963 2814 848
Not 2 Driftskostnader ' » 2016 2015
Fastighetsskotsel -43 716 -43 716
Fastighetsstadning -66 565 -61 861
Fastighetsskotsel extra -32 267 -53 925
Fastighetsstadning extra -54 068 -11 970
Hissbesiktning -2 349 -2 285
Fastighetsel -94 226 -84 205
Uppvéarmning -563 059 -535 471
Vatten och avlopp -107 980 -89 744
Sophamtning/renhalining -47 249 -44 488
Snéréjning/sandning -4 951 -2018
Forhandlingsersattning -4 667 -3792
Fastighetsforsakring -51918 -49 658
Kabel-TV -65 948 -65 900
Grundavtal hissar -10 046 -9773
Fastighetsavgift/skatt -129 604 -125 244
Forbrukningsmaterial/-inventarier -9171 -8 826
Reparation och underhall -61629 -52 283
Reparation och underhall ventilation - -148 356
Reparation och underhall gard/tradgard -1125 -3 695

-1350538 -1397210 /)y
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Kameral férvaltning extra
Stammokostnader
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga kostnader, adminstration mm
Ovriga fraimmande tjanster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader styrelsearvode

Foreningen har under éret inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej betalats ut.

9(11)

Not 5 ’ Byggnadérdch mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde Byggnad 44070 000

Taxeringsvdrde Mark 53 000 000

Bokfort varde byggnad 27 019 879
Bokfort varde forbattringsarbeten 2 277 539
Bokfort vérde mark 28 403 398

2016 2015
-18 460 -13 838
98 964 -98 961

= -1 467

-16 504  pd3

-8 831 5978

- -5 467

-6 893 -6 601

-4860 -4 860

3595 4779

375 -4700

-158 482 -147 893

2016 2015

-107 887 114000

-30 506 30 117

-138 393 144117

2016-12-31 2015-12-31

62 304 667 62 304 667

62 304 667 62 304 667

-4 603 851 421711

-386 740 -386 740

4990 591 4603 851

57 314 076 57 700 816

97 070 000 81829 000
% 4
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2016-12-31 2015-12-31
Lansférsakringar 13 097 12 642
FRUBO AB 8338 8 247
Com Hem 16 670 16 487
38105 37 376

Not 7 Langfristiga skulder 2016-12-31  2015-12-31
Nordea Hypotek, 0,339% bundet till 2017-10-23 5 750 000 6 550 000
Kort del av langa lan -400 000 -400 000
5350 000 6 150 000

Skuld som férfaller senare &n 5 ar beréknas till 3 750 000 kronor
Not 8  Upplupna kostnader forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Revisionsarvode 15 000 15000
Fastighetsskotsel 12778 15316
Upplupna utgiftsrantor 3844 4418
Forskottsbetalda hyror/avgifter 293 825 245189
Forskott tidigare forvaltare - 48 574
Fortum el december 10 453 =
335900 328497
\
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Not 9 Stallda sikerheter | 2016-12-31  2015-12-31
Fastighetsinteckning 28 187 000 28 187 000
Summa stéllda sdakerheter 28 187 000 28 187 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vetet 1, org.nr 769 603-5760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrattsforeningen Vetet 1 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig f6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppn& en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroli.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda tilt betydande
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tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pé& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &ar otillréckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Vetet 1 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att féreningens organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolieras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.



769 603-5760 / %’J

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst péa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omréaden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stocksund den 9 april 2017

ad 7 p
Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor



