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Brf Vetet 1
769603-5760

Styrelsen for Brf Vetet 1 fir hirmed ldmna sin redogorelse {6r féreningens verksamhet under

rakenskapséaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Freningen har till sndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning tilt féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fareningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen beskattas som en 3kta bostadsrattsférening och innehar med dganderatt fastigheten Vetet 1 pa Ringvégen
~ 84 och 86 i Stockholms kommun.

Fastigheten ar uppférd 1936 av byggméstare Olle Engkvist och farvarvades av Brf Vetet 1 under 1999, Féreningens
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1999-04-06. Féreningens géllande stadgar har registrerats hos

Bolagsverket 1998-11-11.

Huset dr "gronmirkt" enligt Stadsmuséets klassificeringssystem, vilket innebir att det har ett hégt kulturhistoriskt varde
och att bebyggelsen &r sirskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljémaéssig eller kenstnarlig synpunkt.

Fastigheten ar fullvirdefirsakrad hos Lansforsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
F&reningen har en "Allframtidsfgrsékring” hos Brandkontoret - Stockholms Stads Brandférsakringskontor,
Brandkontoret &r ett dmsesidigt forsakringsbolag, dvs det ags av forsékringstagarna. Verksamheten i Brandkontoret

regleras i forsakringsrérelselagen och bolagsordningen.

Enligt stadgamna (2017-12-28) har féreningen ratt att &rligen ta ut en avgift f6r uthyming i andra hand pa maximalt 10%
av gillande prisbasbelopp.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 23 maj 2017.
Styrelsen har under aret hallit 12 stycken protokollférda sammantréden.

Féreningen omfattar 78 bostadslagenheter och 2 lokaler med en totalyta pé 3 862 kvm fordelade enligt nedan.

Ligenheter

1rokokskap  13st  515kvm

Trok 41 st 1615kvm (varav T st hyresratt 38 kvm)
2rok 24 st 1302 kvm (varav 2 st hyresrétter 104 kvm)
Lokal 2st 430 kvm

Totalt 80st 3862kvm

Vindsplan rymmer hissmaskinrum, taket ventilationsflaktar medan fjarrvarme-och elcentral &r forlagd till kallarpian.
Foreningens tva tvittstugor ar belagna i kdllarplan. Lagenhetsférraden ar placerade pa vinden.
Mediemmar i foreningen har tillgang till en gemensam takterrass i séderlage som nds via vindsplan.
o s _ s
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av FRUBO AB, EE Z/j‘
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Fastighetsskdtsel har ombesdrjts av MFS Fastighetsservice AB,

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstdmman haft foljande sammansattning:

Ledaméter:

Henrik Jeppsson Ordférande

Charlotte Akej Vice ordférande, sekreterare
Julia Mononen Ekonomi

Mia Saeter Forsdljning och andrahandsuthyrning

Emilia Eriksson Fastighetsansvarig Ringv. 84
Kim Bjork Fastighetsansvarig Ringv. 86

Suppleanter:
Ihab Kawaja Projekt
Carl Gentele Projekt (Avgick 2017-08-22)

Valberedning:
Niklas Hallstedt (omval)
Gunnar Klingvall (omval)

Revisorer
Jirgen Schumacher med Brita Schumacher som suppleant.
MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rdkenskapsarets bdrjan
Tillkommande medlemmar under aret
Avgaende medlemmar under aret
Medlemmar vid rikenskapsarets shut
Under dret har 10 bostadsratter dverlatits

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Installation av fillbara bamvagnsramper i trapphusen.
Fortsatt beredning av balkongprojektet.

Fortsatt beredning infor exteridr fasadrenovering.
Férberedande infér interior ommaining av trapphus.
Registrering av nya stadgar 2017-12-28 enligt stimmebeslut.

Ekonomi

301}

Antal

98
12
12
98

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan féreningen bildades. Inga avgiftséndringar ar planerade. _ 4"
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i fler@rsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412 1301-1312
Nettoomsattning 2826 2817 2 815 2801 2915
Resultat efter fin. poster 909 856 610 154 568
Soliditet % a0 89 38 81 793
Balansomslutning 59 030 58 658 58 591 63 005 60 562
Arsavgift bostader
kr/kvm bostadsrattsyta 623 623 623 623 623
Lan per kvm
bostadsrattsyta 1626 1748 1909 3336 3453

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser insatser ej avgifter yttre resuitat
inbetalda underhall
Belopp vid arets ingang 40 732 064 -1 523 883 10 681 689 769 437 739 354
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 855618
Fdréndring av
underhallsfond 291 210 -291 210
Arets resultat
Belopp vid arets utging 40 722 064 -1523 883 10 6817 689 1 060 647 1303 762
Arets Totalt
resultat
Belopp vid drets ingang 855618 52 254 279
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rédkning -855 618 o
F&randring av
underhallsfond ' 0
Arets resultat 908 807 908 807
Belopp vid drets utgang 908 807 53 163 086
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1303762
Arets resultat 908 807
Summa 2212 569
Férslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond 291210
Balanseras i ny rakning 1921359
Sumima 2212 569
Fareningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter. G <, M
= B NS
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RESULTATRAKNING

2017-01-01 2016-01-01
2016-1 2-3

Rérelseintakter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsitining 1 2 825 615 2 816 963
Ovriga rorelseintakter 12 264 9068
Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m. 2 837 879 2 826 031
Rérelseikostnader

Driftskostnader 2 -1 287 845 -1350 538
Owriga externa kostnader 3 -154 986 -158 482
Personalkostnader 4 =147 344 =138 393
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -386 424 -386 740
Summa rérelsekostnacer -1 976 599 -2 034 153

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 63 420 80 140
Réntekostnader och liknande resultatposter -15 893 -16 400
Summa finansiella poster 47 527 63 740
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BALANSRAKNING

2017-12-31

ity

2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstiligngar

Byggnader och mark 5 56 927 652 57314076
Pagéende nyanliggningar och forskott avseende materiella 30 940 10 940
anlaggningstillgangar

Summa materiella anitiggningstillgdngar 56 958 592 57325016

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundferdringar - 1963
Ovriga fordringar 9055 12 628
Forutbetalda kostnader och uppiupna intskter 6 40 041 38 105
Summa kortfristiga fordringar 49 096 52 696

Kassa och bank
Kassa och bank 2022 602 1279832
Summa kassa och bank 2022 602 1279832

SUMMA TILLGANGAR 59 030 290 58 657 544 /7;
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'_ 2-31 2016-12-3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 208 181 39 208 181
Upplatelseavyifter 10 681 689 10 681 689
Fond for yttre underh3ll 1060 647 769 437
Summa bundet eget kapital 50950517 50659 307
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat 1303 762 739354
Arets resultat 908 807 855618
Summa fritt eget kapital 2212 569 1594972

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 4 950 000 5 350 000

Kortfristiga skulder

Kort del av l3ngfristiga an 400 000 400 000
Leverantdrsskulder 216 140 204 172
Ovriga skulder 112 612 113 193
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 188 452 335900

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 030 290 58 657 544 I)A

Chk
o EE% s
I41q o

I TIORY,

4



Brf Vetet 1 8(11)
769603-5760

NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Materiella anléiggningstillgdngar
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Férbdttringsarbeten 10 10
Takomldggning 2 50

Arsavgifter bostader 2051240 20513940
Hyror bostader 236 641 234 650
Hyror lokal 486 168 480 484
Vattenavrékning lokal 20170 19 185
Fastighetsskatt lokal 30696 30704

2825615 2 816963

Fastighetsskétsel -43 717 -43 716
Fastighetsstadning -58 253 -66 565
Fastighetsskdtsel extra -11 504 -32 267
Fastighetsstédning extra -2 135 -54 068
Hissbesikining -2 389 -2 349
Fastighetsel -98 761 -94 226
Uppvarmning -541 477 -563 059
Vatten och avlopp -113 573 -107 980
Sophdmtning/renhalining -48 617 -47 249
Snérgjning/sandning -4 792 -4 951
Férhandlingsersattning -4 667 -4 667
Fastighetsfrsakring -56 711 -51918
Kabel-TV -66 689 -65 948
Grundavtal hissar -10 668 -10 046
Fastighetsavgift/skatt -133 270 -129 604
Forbrukningsmaterial/-inventarier -34 822 917N
Obligatoriska besiktningar -4 988 -
Reparation och underhall -40 704 -61629
Reparation och underhall gard/tradgérd -6 968 -1125
Reparation och underhall lokal -3 140 -
-1287 845 1350538 ‘Y
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Revisionsarvode -23 071 -18 460
Kameral forvaltning -100 056 -98 964
Stammokostnader - -16 504
Fdreningsomkostnader -9 067 -8 831
Konsultkostnader -5 039 -
Bankkostnader -7 224 -6 893
Féreningsavgifter -4 902 -4 860
Ovriga kostnader, adminstration mm -2 064 -3 595
Hemsida -1000 -
Owriga frammande fanster - -375
Ovriga externa kostnader -2 563 -

-154 986 -158 432

Styrelsearvode -113 997 -167 887
Sociala kostnader styrelsearvode -33 347 -30 506
-147 344 -128 393

Foreningen har under aret inte haft nagra anstdllda och nagra loner har g betalats ut.

Ingéende anskaffningsvérden 62 304 667 62 304 667
Utgaende anskaffningsvdrden 62 304 667 62 304 667
Ingdende avskrivningar -4 990 591 -4 603 851
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -386 424 -386 740
Utgdende avskrivningar -5 377015 -4990 591
Redovisat virde 56 927 652 57 314 076
Taxeringsvarden 97 070 000 97 070 000

Taxeringsvarde Byggnad 44 070 000

Taxeringsvarde Mark 53 000 000

Bokfért varde byggnad 26 394 531

Bokfort vérde frbattringsarbeten 2 129 723

Bokfort varde mark 28 403 398 4”
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Lansforsakringar 14 541 13 097
FRUBO AB : 8477 8338
Com Hem 17 023 16 670

40 041 38 105

o

Nordea Hypotek, 0,369% 3 man bundet till 2018-10-23 5350000 5750 000
Kort del av langa lan -400 000 -400 000
4 950 Q00 5350 oo

Skuld som forfaller senare én 5 &r berdknas till 3 350 000 kronor.

Revisionsarvode 19 000 15000
Fastighetsskétsel - 12778
Upplupna utgiftsrantor - 3844
Forskottsbetalda hyror/avagifter 169 452 293 825
Fortum el december - 10 453

188 452 335 900
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Fastighetsinteckning 28 187 000 28 187 000
Summa stillda sikerheter ' 28 187 000 28 187 000
LINDERSKRIFTER

Stockholm 2018- OH~19

Uomtthe

Charlotte Akej Mia Saeter
Lo’ A // - fRp— el
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Ernitia Eriksson Kim Bjork
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Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Vetet 1, org.nr 769 603-5760

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratisforeningen Vetet 1 for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen #r forenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillriickliga och &indam&lsenliga som grund f5r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nddvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens formaga att
fortséita verksamheten. Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelli skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter cller pa fel, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
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mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r
hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidossttande av intern
kontroll. '

¢ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgdrder som 4r kimpliga med héinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styreisens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en frening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi
ett sditt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fSr den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsfreningen Vetet 1 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, orafattning och risker stiller pa storleken av
fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvattningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma freningens ekonomiska situation och ait tillse att
foreningens organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen av Bostadsrittsforeningen Vetet 1, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon frsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

*  pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller fSrsummelser som kan franleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfbrs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och
forhallanden som 4r visentliga fr verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for fSreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om fBrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund 2018-04-23
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J6rgen Schumacher

Auktoriserad revisor



